DOMOVNI RAD
pro domy a byty ve viastnictvi ¢i spoluviastnictvi mésta Velka Bites,
schvaleny dne 02.12.2013 usnesenim Rady mésta Velka Bites ¢.3/28/13/KM

~ Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zptsob uZivani domd, bytl, nebytovych prostor, spoleénych
prostor a zatizeni domi, které jsou ve viastnictvi &i spoluvlastnictvi mésta Velka Bites. '

Clanek 2
Zakladni pojmy

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Uradu uréeny k
bydleni. .

Pfislusenstvim bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytemn uZivany (napf.
sklepni box, komora mimo byt a pod.).

Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, kieré jsou rozhodnutim
stavebniho Gfadu urdeny k jinym G&elim nez k bydleni (napf. k podnikatelské ginnosti, garaze a
pod.). Nebytovymi prostory nejsou pfislusenstvi bytu ani spole¢né prostory (Casti) domu.

Spolednymi astmi domu jsou Sasti domu ur¢ené pro spoledné uZivani, zejmena zaklady, stfecha,
hiavni svislé a vodorovné konstrukce, vehody, schodisté, chodby, batkony, terasy, pradelny, susarny,
kodarkarny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla, rozvody teplé a studené vody,
kanalizace, plynu, elektfiny, vzduchotechniky, vytahy, hromosvody, spoletné antény, a to i kdyZ jsou
umistény mimo diim; dale se za spole¢né &asti domu povaZuji piislusenstvi domu {napfiklad drobné
stavby) a spoletna zafizeni domu {napfiklad vybaveni spole¢né pradelny).

Clanek 3
Prava a povinnosti vyplyvajici z najmu bytu

- Zakladni Gprava vzajemnych prav a povinnosti mezi pronajimatelem a ndjemcem je stanovena
zakonem &. 88/2012 Sb., obansky zékonik, ve znéni pozd&jsich pfedpisd.

Domovni fad dopliiuje pravni vztahy zalozené najemni smiouvou mezi pronajimatelem a najemecem
bytu.

Najemce je povinen fadné uZivat byt, spoleéné prostory a zafizeni domu a fadné uzivat plnéni,
jejichZ poskytovani je spojeno s uZivanim bytu.

Pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v byté Zil jen takovy pocet osob, kiery je pfimefeny velikosti
bytu a nebrani tomu, aby v8echny osoby mohly fadné uzivat byt a Zit v hygienicky vyhovujicich
podmink&ch.

Pronajimatel ma pravo vyhradit si v ndjemni smiouvé souhlas s pfijetim dalsi osoby do bytu. To-
neplati, jedna-li se o osobu biizkou anebo o daldi ptipady zviastniho zfetele hodné.

Néjemce oznami pronajimateli zmény v pottu, jménech a piijmenich a datech narozeni osob v byté,
v pfipadé, Ze lze mit za to, Ze tato zmé&na potrva déle nez 2 mésice; najemce je rovnéz povinen
oznamit pronajimateli uzavienl manzelstvi nebo pfechod najmu. Neugini-li to najemce do 2 mésich
ode dne, kdy zména nastala, ma se za to, Ze hrubé porusil svoji povinnost.

Pronajimatel nebo jim zmocnéna osoba mé pravo po pfedchozim oznameni najemci vstoupit do bytu
&i nebytového prostoru za ugelem zjidténi technického stavu bytu (nebytoveho prostoru) a provedeni
odedtu, kontroly, opravy, pfipadné vymény méfidla tepia, teplé a studené vody. Ve vyjimeénych
pripadech (chrozeni Zivota a zdravi osob, bezprostfedn& hrozici znaéna skoda na majetku) bude
zajisténo zpristupnéni bytu pomoci pFisludnych organd i za nepfitomnosti najemce.

Jestlize najemce vi pfedem o své dlouhodobé nepfitomnosti v byté spojené se slozitou dosazitelnosi
své osoby, oznami tuto skutegnost pronajimateli. Soucasné oznami osobu, ktera po tuto dobu zajisti
moZnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy to bude nezbytné nutne.

Najemce je povinen pii vykonu svych prav dbat na to, aby v dome bylo vytvofeno prostfedi zajistujici
ostatnim uZivatelim domu vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z ndjemniho
vztahu nesmi bez pravniho dilvodu zasahovat do prav & opravnénych zajm jinych osob a nesmi byt
Vv rozpory s dobrymi mravy.
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Clanek 4
Spole&né prostory a zafizeni

Spole¢né prostory a zafizeni, jimiZ se rozuméji vechna mista v objektu, kterd nejsou pfidélena k
vyhradnimu uZivani jednomu nebo nékolika urditym najemcim, je moZno uZivat jen k UCelim
odpovidajicim jejich povaze. Spoleéné prostory zejména vchody, prljezdy, chodby, schodisté, dvory
a podobné je nutno udrzovat volné.

Umistovani ko&arkd a jizdnich kol v jinych spoleénych prostorach (napiiklad pod schodistem, na
chodbéach apod.) je nepfipustné.

Ve vnittnich spolednych prostorach objektd je zakadzéno umisfovat motorova vozidla nebo jejich
soucasti a dalsi pfedméty.

Najemci jsou povinni zajistit, aby v domé {nebytovém prostoru) nebyly ukladany latky snadno
vznétlivé nebo jinak nebezpetné, nebo stroje a piistroje takové latky obsahujicl a aby nebylo uZivano
otevieného ohné&. Pokud najemce potfebuje s takovymi latkami manipulovat, je povinen toto
konzultovat s pronajimatelem a jeho Zadost o manipulaci s témito latkami bude posouzena.

Zpusob uZivani pradelen a susaren stanovi pronajimatel.

Clanek 5
Sklepy a skiepni prostory

Prid&lene sklepni prostory (boxy) je nutno udrZovat v Cistoté a pofadku. Jsou-li ve sklepg ukladany
potraviny, udini najemce takova opatfeni, aby nebyly zdrojem vyskytu hmyzu a hlodaved. V opagnem
pFipadé uhradi naklady na pfipadnou deratizaci, kterou je nutno provést.

Sklepni prostory se zasadn& posuzujl jako prisludenstvi k objektu, proto musi byt pfistupné vsem
opravnénym osobam. Pokud je tfeba z bezpetnostnich divod( sklepni prostory uzavirat, zajisti
pronajimatel, aby byly kazdému opravné&nému najemci zpfistupnény.

Ve sklepnich prostorach véetné piidélenych sklepnich prostorll je nutné dodrZovat vSechna
bezpenostni a protipoZarni opatieni. Zejména je zde zakaz koufeni a manipulace s otevienym
ohném. Zdrzovani osob nebydlicich v objektu je zde rovnéz zakazano.

Clanek 6
Informaéni a reklamni zafizeni

Vyvésky, napisy a jiné informaéni nebo reklamni zafizenl na domovnich pricelich a uvnit objektu
mohou byt umisténa jen se svolenim pronajimatele.

Najemce bytu je povinen instalovat a udrfovat svou jmenovku na zvonkovém panelu, postovni
schrance a vstupnich dvefich do bytu.

U podnikatelskych subjekil podnikajicich v nebytovych prostorech ize umistit obchodni jméno na
objektu pouze v rozsahu odsouhlaseném pronajimatelem.

Clanek 7
Stavebni tpravy a jiné zmény v objektech

Bez souhlasu pronajimatele a bez povoleni pfislusného stavebniho Ofadu, je-li podie zvlastnich
pradpist takového souhlasu & povolen tieba, nelze provadét stavebni ani jiné zmény a Upravy, jako
napt. zavadét nebo ménit vodovodni, elektrické, plynové, telefonni, rozhlasové nebo jiné veden,
vysekavat a zazdivat okna, proraZet nova, odstrafiovat nebo zfizovat pficky, pfemistovat vchod
(dvefe) do mistnosti, zfizovat u objektu kiliny, pfistavky, garaze apod. Pronajimatel je opravnén
pozadovat, aby Upravy provedené bez jeho souhlasu byly uvedeny do pavodniho stavu na néklad
toho, kdo stavbu & Upravu provedl.

Ztizeni venkovni antény pro rozhlas, televizi a satelit je mozné jen se souhlasem a za piedpokiadu,
e tuto praci provede pfisiugna odborna firma. Uhradu nakladit na odstranéni vzniklych zavad hradi
vlastnik antény. Pokud najemce ziidi anténu bez souhlasu pronajimatele, miZe pronajimatel
rozhodnout o jejim odstranéni nebo pfemisténi na naklady zfizovatele.

Clanek 8
Vyvésovani a vykladani véci

Najemce bytu nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele umistovat na vnéjsi konstrukce napf.
balkonu, lodZie a oken, na fasadu a anténni stoZar jakakoliv zafizeni a pfedmaéty.

Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpegeny proti padu. Pfi zalévani je tfeba dbat na
to, aby voda nestékala a nesmacela zdi domu.
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Clanek 4
Spole&né prostory a zafizeni

Spole¢né prostory a zafizeni, jimiZ se rozuméji vechna mista v objekiu, které nejsou pfidéiena k
vyhradnimu uZivani jednomu nebo nékolika urditym ndjemcim, je moZno uZivat jen k UCellim
odpovidajicim jejich povaze. Spoletné prostory zejména vehody, prljezdy, chodby, schodisté, dvory
a podobné je nutno udrZovat volné.

Umistovani ko&arkd a jizdnich kol v jinych spoleénych prostorach (napfiklad pod schodistém, na
chodbéach apod.) je nepfipustné.

Ve vnitinich spoleénych prostorach objektll je zakdzano umistovat motorova vozidla nebo jejich
soucasti a dalii pfedméty.

Najemci jsou povinni zajistit, aby v domé {nebytovém prostoru) nebyly ukladany latky snadno
vznétlivé nebo jinak nebezpetné, nebo stroje a piistroje takove latky obsahujicl a aby nebylo uZivano
otevieného ohné. Pokud najemce potiebuje s takovymi latkami manipulovat, je povinen toto
konzultovat s pronajimatelem a jeho Zadost o manipulaci s témito latkami bude posouzena.

ZplUsob uZivani pradelen a susaren stanovi pronajimatel.

Clanek §
Sklepy a skiepni prostory

Ptid&lene sklepni prostory (boxy) je nutno udrZovat v Cistoté a pofadku. Jsou-li ve skiepg ukladany
potraviny, ugini najemce takovéa opatfeni, aby nebyly zdrojem vyskytu hmyzu a hlodaved. V opagnem
pFipadé uhradi naklady na pfipadnou deratizaci, kterou je nutno provést.

Sklepni prostory se zasadn& posuzujl jako prisludenstvi k objektu, proto musi byt pfistupné vSem
opravnénym osobam. Pokud je tfeba z bezpetnostnich divod( sklepni prostory uzavirat, zajisti
pronajimatel, aby byly kazdému opravn&nému najemci zpfistupnény.

Ve sklepnich prostorach véetn& piidélenych sklepnich prostorll je nutné dodrZovat vSechna
bezpe&nostni a protipozarni opatfeni. Zejména je zde zakaz koufeni a manipulace s otevienym
ohném. Zdrovani osob nebydlicich v objektu je zde rovnéZz zakazano.

Clanek 6
Informaéni a reklamni zafizeni

Vyvésky, napisy a jiné informaéni nebo reklamni zafizenl na domovnich pracelich a uvnitf objektu
mohou byt umisténa jen se svolenim pronajimatele.

Najemce bytu je povinen instalovat a udrZovat svou jmenovku na zvonkovém panelu, poStovni
schrance a vstupnich dvefich do bytu.

U podnikatelskych subjekil podnikajicich v nebytovych prostorech ize umistit obchodni jméno na
objektu pouze v rozsahu odsouhlaseném pronajimatelem.

Clanek 7
Stavebni dpravy a jiné zmeény v objektech

Bez souhlasu pronajimatele a bez povoleni piisiusného stavebniho Ufadu, je-li podle zvlastnich
predpistl takového souhlasu & povolenl tieba, nelze provadét stavebni ani jiné zmény a Gpravy, jako
napt. zavadét nebo ménit vodovodni, elektrické, plynové, telefonni, rozhlasové nebo jiné vedeni,
vysekavat a zazdivat okna, prorazet nova, odstrafiovat nebo zfizovat pficky, pfemistovat vchod
(dvefe) do mistnosti, zfizovat u objektu kiliny, pfistavky, garaZe apod. Pronajimate! je opravnén
pozadovat, aby Upravy provedené bez jeho souhlasu byly uvedeny do pavodniho stavu na naklad
toho, kdo stavbu & dpravu provedl.

Ztizeni venkovni antény pro rozhlas, televizi a satelit je mozné jen se souhlasem a za pfedpokiadu,
e tuto praci provede piislugna odborna firma. Uhradu nakladit na odstranéni vzniklych zévad hradi
vlastnik antény. Pokud néjemce ziidi anténu bez souhlasu pronajimatele, miZe pronajimatel
rozhodnout o jejim odstranéni nebo pfemisténi na naklady zfizovatele.

Clanek 8
Vyvésovani a vykladani véci

Najemce bytu nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele umistovat na vnéjsi konstrukce napf.
balkonu, lodZie a oken, na fasadu a anténni stoZar jakakoliv zafizeni a pfedmaéty.

Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpedeny proti padu. Pfi zalévani je tfeba dbat na
to, aby voda nestékala a nesmacela zdi domu.
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Na balkonech mize byt \iyvééené pradlo a ostatni véci jen takovym zplsobem, aby neobtéZovalo,
resp. neomezovalo ostatni najemce. Pfi sueni pradla je nutné dbat na to, aby nedochazelo ke

_ znedidtovani okoll.

Clanek 9
ZajiSténi pofadku a Gistoty v domé

Najemee a osoby s nim spolecné bydlici jsou povinni udrzovat v domé pofadek a Cistotu. N&jemci
jsou povinni podilet se na Uklidu spoleénych prostor v domé, zametani a myti schodl a chodeb,
udrzovani &istoty ve skiepé, gisténi schodigtovych oken, zabradli, osvétiovacich zafizeni, vchodovych
dvefi a to podle zasad a v rozsahu stanovenych pronajimatelem.

Viyklepani kobercti, rohozek apod. je mozno pouze na mistech k tornu uréenych.

Smeti, odpadky a vychladiy popel se smi vysypavat pouze do nadob k tomu uréenych a takovym

zplisobem, aby byla zachovéana co nejvétsi Cistota. Nadoby na domovni odpad musi byt umistény jen
na mistech k tomu uréenych.

Clanek 10
Otevirani a zavirani domu

Najemci jsou povinni zamykat dim v dobé& od 22.00 do 6.00 hodin. V pfipadé, Ze prongjimatel po
poradé s najemci rozhodne o tom, Ze diim bude uzaméen- neustale, jsou véichni obyvatelé domu
povinni toto rozhodnuti respektovat.

Klige od spoleénych prostorti a zafizeni domu véetné prostoru, kde je umistén hiavni uzéveér plynu,
vody apod. budou podle rozhodnuti pronajimatele uloZeny na uréeném misté.

Clanek 11
Klid v domé

Najemci bytu, jejich spolubydlici, podnéjemnici apod. jsou povinni uZivat byt v souladu s dobrymi
mravy tak, aby neobtéXovali ostatni najemce. ‘

Doba noéniho klidu je stanovena od 22.00 hod. do .00 hod. rano. V této dobé se musi najemce
vyvarovat jakéhokoliv nadmeérného hiuku (nad 40 dB).

Je zakazano nad miru pfiméfenou pomérim obtéZovat sousedy hlukem, prachem, popilkem,
kouiem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim a vibracemi.

Klid v domé jsou povinni dodrZovat i ndjemci nebytovych prostor.

Clanek 12
Chov a drzeni zvifat

Chovatelé zvifat jsou zejména povinni:

a) dbéat véech ustanoveni zak. £. 246/1992 Sb., na ochranu zvitat proti tyranf a zak. &. 166/1999 Sb.
o veterinarni pédi (veterinarni zakon) a predpisti na né navazujleich,

b} opattit psa nahubkem a vodit na voditku ve spolecnych prostorach domu,

¢) dbat, aby domaéci zvife neznetistovalo spoletné prostory domu,

d) odstranit nedistotu zpisobenou domacim zviretem {exkrementy apod.),

e) uginit takova opatfeni, aby domaci zvife nenarudovalo obganské souZiti hlukem.

Clanek 13
Povinnosti pfi vzniku pozaru

Kazdy ob&an je povinen potinat si tak, aby nedoslo ke vzniku poZaru.

V pfipadé vzniku poZaru je povinen kazdy pokusit se o jeho likvidaci dostupnymi prostredky
(nasténny hydrant, hasici pfistroje apod.). Kazdy pozar je nutno ohlasit neodkladné hasitim na
telefonni islo 150 a nasledn informovat pronajimatele.

Clanek 14
Zavéreéna ustanoveni

Domovnim Fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich pfedpis.
Ustanoveni tohoto domovniho fadu plati obdobné pro n&jemce mistnosti neslouzicich k bydleni, tj.
pro najemce nebytovych prostor.
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3. Spory ve vzéjemnych vztazich mezi ndjemci fedi pronajimatel, nepfislusi-li spor soudu nebo jinému
organu podie zvlasinich pravnich predpisti. Porudovani domovniho fadu mdZe byt pronajimatelem

- posouzeno jake divod Kk vypovédi najmu bytu.

4. Pronajimatel umozni, aby tento domovni fad byl vyvé3en v domé& na misté pfistupnem vsem
obyvatelim domu, pokud mozno u hlavniho vchodu do domu. Trvale je domovni fad k nahlédnuti u
pronajimatele a na webovych strankach mésta Velka Bites. S ustanovenim tohoto domovniho fadu
jsou povinni se seznamit vsichni najemci byth a nebytovych prostor.

5. Platnost tohoto domovniho Fadu se vztahuje na viechny obyiné domy s byty a nebytovymi prostorami
ve vyluénem viastnictvi & spoluviastnictvl mésta Velka Bites.

8. Dnem nabyti G¢innosti tohoto domovnihe fadu se rusi v8echny dosavadni domovni Fady, vydané
pfed U&nnosti tohoto domovniho Fadu.

7. Tento domovni fad nabyvé uginnost dne 01.01.2014

Ve Velké Bitedi dne 03.12.2013

RN

ing. Milan Viéek Ing. Tomas Kucera
starosta mistostarosta



